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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Blotnica

1. Wprowadzenie

1) Podstawa prawna

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawg o pizp, zgodnie z ktérym odpowiednio wéjt, burmistrz lub prezydent w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, tzn. decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Uzyskane wyniki analiz po zaopiniowaniu przez gminng komisje urbanistyczno-
architektoniczng, wojt (burmistrz, prezydent) przekazuje radzie gminy przynajmniej raz w czasie
kadencji rady, natomiast rada gminy biorgc pod uwage w szczegoélnosci zgodnos¢ studium z aktualnie
obowigzujagcymi wymogami w zakresie ich opracowywania podejmuje uchwate w sprawie ich
aktualnosci, a w przypadku uznania za nieaktualne, w catosci lub w czeéci, podejmuje dziatania
zmierzajgce do zmiany studium lub planu miejscowego.

2) Materialy wejsciowe

Jako materiaty wejsciowe do opracowania analiz postuzyty:
—  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Btotnica
przyjete uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy w Starej Btotnicy z dnia 16.12.1999 r.
— decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu:
— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane od 1 stycznia 2011 r.
do 31 lipca 2019r.,
— decyzje o warunkach zabudowy wydane od 1 stycznia 2009 r. do 31 lipca 2019 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 9 ustawy o pizp studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdza sie w celu okre$lenia jej polityki przestrzennej oraz lokalnych zasad
zagospodarowania, natomiast zasieg jego ustalen powinien dotyczyC obszaru catej gminy w jej
granicach administracyjnych. Majgc na uwadze powyzsze nalezy wskazac iz studium jest podstawowym
dokumentem pozwalajgcym wlkadzom gminy na ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej oraz
okreslajgcym lokalne zasady zagospodarowania.

Aktualne zatozenia polityki przestrzennej gminy Stara Btonica zostaty okres$lone w ramach
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Btotnica przyjetego
uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy w Starej Btotnicy z dnia 16 grudnia 1999 r.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o pizp stwierdzenie aktualnosci studium nastepuje
w szczegolnosci poprzez analize zgodno$ci jego tresci z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10
ust. 1i 2 okreslajagcymi zakres opracowania.

Analiza zawartosci studium w kontekscie art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o pizp

Wymagany zakres rzeczowy | Analiza ustalen - uwagi

art. 10 ust. 1
W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolno$ci z:

pkt 1) dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczacego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej w rozdziale ,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz
wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy.”
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dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 2) stanu tadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w czesci tekstowej w rozdziale ,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz
wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy.”

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 3) stanu Srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkoSci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatacznika graficznego dotyczgcego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej w ramach poszczegdlnych punktéw rozdziatu pt.
,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania
rozwoju gminy”

— brak aktualnych informacji dotyczacych wéd podziemnych: GZWP Nr
405 ,Niecka Radomska” oraz GZWP ,Szydtowiec — Goszczewice” nie
znajdujg sie na terenie gminy,

— nieaktualna lista pomnikéw przyrody (nieuwzglednienie jednego z
pomnikow przyrody — gtazu, btedna liczba drzew uznanych za pomnik
przyrody),

—brak uwzglednienia korytarza ekologicznego ,Dolina Pilicy pn”,
przebiegajgcego w potnocno — wschodniej czesci gminy

pkt 4) stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéfczesnej

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczgcego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej w ramach punktu ,Strefa kulturowa” rozdziatu pt.
,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania
rozwoju gminy”

— brak uwzglednienia rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego
(wskazano obiekty ujete w Centralnym rejestrze Decyzji Konserwatora
Zabytkow),

— brak uwzglednienia gminnej ewidencji zabytkéw,

pkt 4a) rekomendacji i wnioskow
zawartych

w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

nie dotyczy - wojewodztwo mazowieckie nie posiada audytu
krajobrazowego

pkt 5) warunkéw i jakoSci zycia
mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w czesci tekstowej w ramach punktu ,Strefa spoteczna” rozdziatu pt.
,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania
rozwoju gminy”

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 6) zagrozenia bezpieczenstwa
ludnoéci i jej mienia

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczgcego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej w ramach poszczegolnych punktéw rozdziatu pt.
,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania
rozwoju gminy

brak informacji dotyczacych obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig

pkt 7) potrzeb lit. a) analizy

i mozliwosci ekonomiczne,
rozwoju gminy, Srodowiskowe
uwzgledniajg- i spoteczne

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach czesci tekstowej w rozdziale ,Uwarunkowania spoteczne i
gospodarcze rozwoju przestrzennego gminy”
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cych w
szczegolnosci:

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

lit. b) prognozy
demograficzne,
w tym
uwzgledniajgce,
tam gdzie to
uzasadnione,
migracje w
ramach
miejskich
obszarow
funkcjonalnych
os$rodka
wojewodzkiego

brak informacji w przedmiotowym zakresie

lit. ¢) moZliwosci
finansowania
przez gming
wykonania sieci
komunikacyjnej
i infrastruktury
technicznej, a
takze
infrastruktury
spofecznej,
stuzgcych
realizacji zadan
wiasnych gminy

brak informacji w przedmiotowym zakresie

lit. d) bilans
terenow
przeznaczonych
pod zabudowe

brak informacji w przedmiotowym zakresie

pkt 8) stanu prawnego gruntéw

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w czesci tekstowej w ramach poszczegdlnych punktéw rozdziatu pt.
,Diagnoza stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania
rozwoju gminy”

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 9) wystepowania obiektow i
terenow chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych;

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczgcego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej
w ramach poszczegolnych punktow rozdziatu pt. ,Diagnoza stanu
zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy”

— brak aktualnych informacji dotyczacych form ochrony przyrody,

— brak uwzglednienia rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego
(wskazano obiekty ujete w Centralnym rejestrze Decyzji Konserwatora
Zabytkow),

— brak uwzglednienia gminnej ewidencji zabytkow,

—brak aktualnych informacji dotyczacych zt6z kopalin i wod
podziemnych
pkt 10) wystepowania obszaréw brak informacji dotyczgcych wystepowania obszaréw

naturalnych zagrozen

geologicznych

predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych

pkt 11) wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin,

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczacego uwarunkowan oraz w
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zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla

czesci tekstowe;j
w ramach poszczegdlnych punktéw rozdziatu pt. ,Diagnoza stanu
zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy”

— brak aktualnych informacji dotyczacych zt6z kopalin: ztoza kruszywa
naturalnego ,Pagowiec I” oraz ,Nowy Kietbéw NB”,

— brak aktualnych informacji dotyczacych wéd podziemnych: GZWP Nr
405 ,Niecka Radomska” oraz GZWP ,Szydtowiec — Goszczewice” nie
znajdujg sie na terenie gminy

pkt 12) wystepowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

— brak informacji dotyczgcych terenu gérniczego ,Pagowiec I”

pkt 13) stanu systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczgcego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej
w ramach punktu ,Infrastruktura techniczna” rozdziatu pt. ,Diagnoza
stanu zagospodarowania oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju
gminy”

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 14) zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego dotyczacego uwarunkowan oraz w
czesci tekstowej w ramach punktu ,Kierunki rozwoju komunikacji oraz
zadania dla realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych”
rozdzialu pt. ,Kierunki i zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy”

dane merytoryczne zgodne ze stanem na dzieh zatwierdzenia studium

pkt 15) wymagan dotyczgcych
ochrony przeciwpowodziowej

brak informacji dotyczacych obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz wymagan ochrony przeciwpowodziowej

art. 10 ust. 2
W studium okre$la sie w szczegodlno$ci:

pkt 1)
uwzgledniajgce
bilans terenow
przeznaczonych
pod zabudowe,
0 ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit.
d:

lit. a) kierunki
zmian

w strukturze
przestrzennej
gminy oraz w
przeznaczeniu
terenéw, w tym
wynikajgce z
audytu
krajobrazowego

lit. b) kierunki i
wskazniki
dotyczgce
zagospodarowa
nia oraz
uzytkowania
terenéw, w tym
tereny
przeznaczone
pod zabudowe
oraz tereny
wytgczone spod
zabudowy

studium nie zawiera bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow okreslone zostaty w oparciu o:

— uwarunkowania rozwoju,

— kierunki ochrony przestrzeni kulturowej,

— kierunki ochrony przestrzeni przyrodniczej,

— kierunki rozwoju podstawowych sfer zycia mieszkancow

pkt 2) (uchylony)
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pkt 3) obszary oraz zasady ochrony
Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce dziatania kierunkowe
wskazano w ramach zatgcznika graficznego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w czesci tekstowej
w rozdziale ,Kierunki i zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy”

— brak aktualnych informacji dotyczacych wéd podziemnych: GZWP Nr
405 ,Niecka Radomska” oraz GZWP ,Szydtowiec — Goszczewice” nie
znajduja sie na terenie gminy,

— nieaktualna lista pomnikéw przyrody (nieuwzglednienie jednego z
pomnikéw przyrody — gtazu, btedna liczba drzew uznanych za pomnik
przyrody),

—brak uwzglednienia korytarza ekologicznego ,Dolina Pilicy pn”,
przebiegajgcego w potnocno — wschodniej czesci gminy

pkt 4) obszary i zasady ochrony
dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce stan istniejgcy wskazano
w ramach zatgcznika graficznego oraz w czesci tekstowej w ramach
punktu ,Podstawowe kierunki ochrony $rodowiska kulturowego”
rozdzialu pt. ,Kierunki i zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy”

— brak uwzglednienia rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego
(wskazano obiekty ujete w Centralnym rejestrze Decyzji Konserwatora
Zabytkow),

— brak uwzglednienia gminnej ewidencji zabytkow,

pkt 5) kierunki rozwoju systemoéw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 6) obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 7) obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewdbdztwa i ustaleniami
programéw,

o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 8) obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

dane merytoryczne i liczbowe zgodne ze stanem na dzien zatwierdzenia
studium

pkt 9) obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

brak informacji w przedmiotowym zakresie
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pkt 10) kierunki i zasady opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce dziatania kierunkowe
ksztatfowania rolniczej wskazano
i le$nej przestrzeni produkcyjnej w czesci tekstowej w punkcie ,Kierunki i zasady polityki przestrzennego

zagospodarowania gminy”

brak informacji dotyczgcych kierunkéw i zasad ksztattowania lesnej
przestrzeni produkcyjnej

pkt 11) obszary szczegdlnego brak informacji dotyczacych szczegdlnego zagrozenia powodzig
zagroZenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

pkt 12) obiekty lub obszary, dla na obszarze gminy Stara Btonica nie wystepujg obiekty, dla ktérych
ktorych wyznacza sie w ztozu zasadne jest wyznaczenie filara ochronnego w ztozu kopaliny
kopaliny filar ochronny

pkt 13) obszary pomnikéw zagtady i | na obszarze gminy Stara Btotnica nie wystepujg obszary pomnikéw
ich stref ochronnych oraz zagtady

obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady

(Dz. U. 22015 r. poz. 2120)

pkt 14) obszary wymagajgce brak informacji dotyczacej wystepowania obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji

rekultywaciji lub remediac;ji

pkt 14a) obszary zdegradowane brak informacji przedmiotowym zakresie

pkt 15) granice terenéw na terenie gminy Stara Btotnica nie wystepujg tereny zamkniete i ich
zamknigtych i ich stref ochronnych strefy ochronne

pkt 16) obszary funkcjonalne o brak informacji przedmiotowym zakresie

znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych

w gminie

Biorgc pod uwage powyzsze zestawienie nalezy wskazac¢, iz przedmiotowe opracowanie
posiada szereg uchybien oraz brakdéw, przy czym ich przedmiot i zakres wynika, w szczegolnosci ze
zmian obowigzujgcych aktéw prawnych na przestrzeni lat. Ponadto Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Btotnica uchwalono na podstawie nieobowigzujacej w
chwili obecnej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 1999 nr 15 poz.
139 z pdzn. zm.), zwang dalej ,ustawg o zp”. Uchylenie wspomnianego aktu, a nastepnie uchwalenie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
wprowadzito szereg zmian w zakresie wymagan co do zawartosci studium. Zmiany w prawodawstwie
oraz rezygnacja z aktualizacji dokumentu przez niemal 20 lat doprowadzity do znacznych btedéw
merytorycznych.

Réznice pomiedzy zakresem studium wymaganym ustawg o pizp a ustawg o zp wskazano
ponize;.

Wymagany zakres studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

ustawa o pizp ustawa o zp
Art. 10 ust. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania | Art. 6 ust. 4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce w szczegdlnosci z: wynikajgce, w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, 1) dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu; zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; | 2) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw szczegdélnych,
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3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej;

4a) rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okres$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkow i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym
ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach

miejskich obszardéw funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego
skfadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikagciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowe;j.

3) stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

4) prawa wtasnosci gruntéw,

5) jakosci zycia mieszkancéw,

6) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

Art. 10 ust. 2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Art. 6 ust. 5. W studium okresla sie, w szczegdlnosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong
na podstawie przepisdw szczegdlnych,

2) lokalne wartosci zasobow $rodowiska
przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym
wytgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare
potrzeby, terendw wymagajgcych przeksztatcen
lub rehabilitacji,

5) obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod
zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby,
obszaréw przewidzianych do zorganizowane;j
dziatalnos$ci inwestycyjnej,
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4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdéw komunikac;ji i
infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie

terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.

Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywaciji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

5a) obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzgdowe;j

6) kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym obszary, na ktorych beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy
oczyszczania sciekow, a takze tereny niezbedne
do wytyczania sciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow
szczegolnych lub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadan i
programow wynikajgcych z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Jak wynika z powyzszego zestawienia przepisy ustawy o pizp w bardziej szczegbtowy i szerszy
sposob precyzujg zakres studium, ktére to wraz ze zmiang podstawy prawnej stato sie dokumentem
opisujgcym zaréwno uwarunkowania danej gminy jak i wyznaczajgcym kierunki jej rozwoju, biorgc pod
uwage nie tylko lokalne uwarunkowania, ale réwniez zmieniajgce sie otoczenie w skali regionu i kraju.

Nie bez znaczenia dla aktualnosci analizowanego dokumentu jest réwniez fakt kolejnych zmian
ustawy o pizp oraz znaczgcych réznic zardwno w trybie jak i zakresie sporzgdzania studium oraz zmian
przepisdéw odrebnych odnoszgcych sie do zagospodarowania przestrzennego, z ktérych do najbardziej

kluczowych nalezg:

— obowigzek formutowania uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy na

podstawie:

— analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

— prognoz demograficznych,

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
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— bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

— obowigzek wyznaczania kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczeniu terenéw formutowane na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

— wyznaczenie struktur zwigzane z ochrong srodowiska i jego poszczegdlnych komponentow,
ktérych uwzglednienie jest obowigzkowe w ramach lokalnej polityki przestrzennej,

— obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.),

— zatwierdzenie map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego — ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.),

— wzmocnienie narzedzi ochrony krajobrazu - ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774 z pézn. z,.),

— obowigzek uwzglednienia udokumentowanych zt6z w okresie 2 lat od daty ich
udokumentowania - Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
z 2019 poz. 868).

Ponadto
— zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o pizp studium sporzadza sie uwzgledniajgc:

— zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

— ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— ustalenia strategii rozwoju gminy.
Biorgc pod uwage date uchwalenia studium — 16 grudnia 1999 r., nalezy zauwazy¢, iz
obowigzujgca woéwczas ustawa o zp wymagata, zgodnie z art. 6 ust. 2, wylgcznie uwzglednienia
ustalen strategii rozwoju wojewddztwa zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. W 1999 r. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie byt jednak
uchwalony, zatem za dokument bazowy uznano studium zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Przy opracowaniu studium uwzgledniono ponadto zapisy ,Koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus”.

— zgodnie z art. 9 ust. 3 ,Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy”, natomiast przebieg granicy wskazanej w studium odbiega od witadciwych granic
administracyjnych powodujac, iz studium miejscowo:

— nie obejmuje swoim zasiegiem catego obszaru gminy,

— obejmuje czesciowo swoim zasiegiem obszary gmin sgsiednich.

Studium rozumiane jako zbiér dyrektyw okreslajgcych przyszte zamierzenia w zakresie fadu
przestrzennego na terenie danej gminy, przesadza o koniecznosci objecia jego
postanowieniami catego jej obszaru, co za tym idzie rada gminy wlasciwa dla danej jednostki
samorzadowej nie ma kompetencji ustawowych do jego uchwalania w granicach terenéw
stanowigcych czes¢ innej gminy.
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Roéznice pomiedzy zasiegiem ustalen studium a przebiegiem granicy administracyjnej gminy

KADLUBEK KADLUBEK
STARY NOowY

JAKUBOW GRODZISKO

BLOTNICA
KADLUB STARA

KIELBOW
STARY

OBSZAR W GRANICACH GMINY

NIE OBJETY USTALENIAMI STUDIUM
OBSZAR POZA GRANICAMI

GMINY OBJETY USTALENIAMI STUDIUM

Pozostate uwagi dotyczgce umiejscowienia poszczegolnych tresci w ramach opracowania
wynikajg wytacznie z odmiennej interpretacji analizujgcego i nie mogg mie¢ wptywu na ocene
aktualnosci, przy czym nalezy zwréci¢é uwage, iz studium jako podstawowy dokument ksztattujgcy
polityke przestrzenng gminy powinien byé w czytelny i przejrzysty natomiast jego zapisy ani ich
umiejscowienie nie powinny budzi¢ watpliwosci.

Biorgc pod uwage powyzsze, w szczegdlnosci uptyw czasu, zmiany regulacji prawnych,
postepujgce procesy urbanizacji jak rowniez zmiany w strukturze spotecznej osiedlehczej oraz
zawartos¢ dokumentu w zestawieniu z wymogami okreslonymi art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o pizp nalezy
stwierdzi¢, iz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Btotnica wymaga kompleksowej aktualizacji, bgdZz uchwalenia nowego dokumentu.

Stwierdzenie koniecznosci aktualizacji studium, nie wptywa w Zadnej mierze na status
obowigzujgcego dokumentu, a tym bardziej nie oznacza jego niewaznosci. Do chwili zatwierdzenia
nowego opracowania lub kolejnej zmiany obowigzujgcego opracowania, aktualna edycja studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Btotnica zachowuje swa
moc, stanowigc ramowy zbiér zasad dotyczgcych lokalnej polityki przestrzennej oraz petnoprawng
podstawe do opracowania planu miejscowego.
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3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Stara Btotnica nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z art. 4 ustawy o pizp w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Uwzgledniajgc, iz gmina Stara Blotnica nie posiada obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, realizacja wszystkich inwestycji budowlanych w jej granicach
nastepuje w oparciu o zapisy:

— decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwanych dalej decyzjami ICP,

— decyzji o warunkach zabudowy, zwanych dalej decyzjami WZ.
Pomimo iz zgodnie z ustawg o pizp zaréwno decyzje WZ jak i ICP stanowig forme zastepczg w stosunku
do planu miejscowego nie nalezy ich traktowac na réwni, gdyz:

— nie okreslajg przeznaczenia terenu,

— nie posiadajg powiazania (z drobnymi wyjgtkami) z politykg przestrzenng gminy okreslong

w studium,

— mechanizm ich opracowywania nie ma formy uznaniowosci w aspekcie zrownowazonego
rozwoju, lecz sprowadza sie wytgcznie do spetnienie okreslonych warunkow.
Niemniej jednak decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu niewatpliwie wptywajg na
stan tadu przestrzennego oraz proces urbanizacji, tym samym majg wpltyw na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o pizp podlegajg
analizie w ramach niniejszego opracowania.

1) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o pizp, decyzja ICP dotyczy lokalizacji inwestycji celu
publicznego, przy czym z uwagi na jego przedmiot oraz rozmieszczenie ustawodawca rozdzielit
wskazane przedsiewziecia na:

— inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim,
— inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,
— inwestycje celu publicznego na terenach zamknietych.

a) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewoédzkim

W analizowanym okresie (od 1 stycznia 2011 r. do 31 lipca 2019 r.) na terenie gminy Stara
Btotnica nie wydano zadnej decyzji ICP o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

b) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym

Decyzje ICP o znaczeniu powiatowym i gminnym z uwagi na ich liczbe stanowig z reguty trzon
wszystkich decyzji ICP wydawanych na terenie gmin niezaleznie od ich potozenia w skali kraju.
Powyzszg zasade potwierdza liczba postepowan w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu powiatowym i gminnym prowadzonych na terenie gminy Stara Btotnica, ktorych suma
w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 31 lipca 2019 r. wynosita 68.
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Liczba wydanych decyzji ICP o0 znaczeniu powiatowym i gminnym w zestawieniu rocznym
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 (do
31.07)
3 4 5 10 7 10 10 17 2

Rozpatrujgc ilo$¢ decyzji w zestawieniu rocznym nalezy zauwazyé, ze ich liczba, odmiennie niz
to ma miejsce w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, nie jest bezposrednio powigzana ze skalg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, lecz wynika z zaistniatych w danej chwili potrzeb
spotecznych oraz mozliwych do zagospodarowania w ramach danej inwestycji srodkéw finansowych.
Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgce z realizacji decyzji ICP majg gtéwnie charakter
zmian jakosciowych, podnoszgcych poziom zycia mieszkancéw gminy.

Analizujgc zgodnos¢ przedmiotowych decyzji z studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazac, iz z uwagi na nadrzedny zakres dziatan ktérych
dotycza co do zasady sg zgodne z ustaleniami lokalnej polityki przestrzennej gminy.

KADEUBEK KADEUBEK
STARY NOWY

GRODZISKO

JAK

Rozmieszczenie postepowarn dotyczgcych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2015-2019
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2) Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o pizp decyzja WZ okresla zmiang zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajgcg na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Analizie poddano okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 lipca 2019 r. Jak wynika z ponizszej tabeli,
ilos¢ postepowan zakonczonych wydaniem decyzji WZ we wskazanym okresie waha sie w zaleznosci
od roku w zakresie od 47 do 70 sztuk, wykazujac nieznaczng tendencje wzrostowg. Swiadczy to o
statym, rosngcym zainteresowaniu inwestowaniem zaréwno na terenie gminy.

Liczba wydanych decyzji WZ w zestawieniu rocznym

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
(do
31.07)
54 68 55 47 57 37 54 63 69 70 70

Szczegotowg analizg objeto okres od 1.01.2015 r. do 31.07.2019 r. — rozktad funkcjonalny oraz
przestrzenny dotyczy postepowan prowadzonych w poszczegdlnych latach.

Liczba postepowan dotyczacych ustalenia WZ w zaleznosci od okresu i przedmiotu inwestycji w latach
2015-2019 (do 31.07)

Zabudowa: 2015 2016 2017 2018 2019 b2
mieszkaniowa 21 23 30 30 35 139
zagrodowa 26 34 32 33 23 148
obstugi produkcji 2 1 0 0 3
w gospodarstwach 0
rolnych
mieszkaniowo - 2 0 1 1 0 4
ustugowa
mieszkaniowo - 1 0 0 0 1

. 0
produkcyjna
produkcyjno - 0 0 2 1 0 3
ustugowa
ustugowa 5 0 3 3 3 14
produkcyjna 1 0 0 1 0 2
inna 0 2 0 0 0 2
infrastruktura 2 2 3 1 4 12
techniczna
p2 60 61 71 70 65 327

Wsrdd wszystkich postepowan wiekszos¢ — 45% dotyczy realizacji inwestycji w zabudowie
zagrodowej. Na drugim miejscu uplasowaly sie inwestycje zwigzane z zabudowg mieszkaniowg (43%),
natomiast na trzecim miejscu zwigzane z zabudowg ustugowsg (4%).

Ww. rodzaje zabudowy uzupetnione sg poprzez przedsiewziecia z zakresu zabudowy
produkcyjnej (do ktdrej zaliczono rowniez inwestycje z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych) oraz infrastruktury technicznej, a takze inne (za ktére uznano budowe stawu oraz przetworstwo
odpadow).

Liczba postepowan dotyczacych ustalenia WZ w latach 2015-2019 (do 31.07)

Lp. Obreb 2015 2016 2017 2018 2019 2
1 Btotnica Stara 7 7 4 6 3 27
2 Chrusciechow 1 0 2 2 0 5
3 Czyzéwka 1 2 3 2 5 13
4 Go6zd Nowy 5 3 5 4 2 19
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5 Gozd Stary 4 4 6 6 2 22
6 Grodzisko Trabki 0 2 0 1 2 5
7 Jakubow 0 0 2 1 0 3
8 Kadtub 2 4 1 3 2 12
9 Kadtubek Nowy 0 1 1 3 2 7
10 Kadtubek Stary 3 1 3 4 7 18
11 Kaszéw 2 2 2 2 2 10
12 Kietbow Nowy 7 7 8 9 7 38
13 Kietbéw Stary 2 5 7 3 3 20
14 Kobylnik 3 4 2 3 3 15
15 Ossow 22 33 1 1 3 10
16 Pagowiec 0 1 3 2 3 9
17 Pierzchnia 33 22 1 1 1 8
18 Ryki 1 0 3 3 1 8
19 Siekluki 4 7 3 2 5 21
20 Siemiradz 0 2 2 3 0 7
21 Sopot 4 1 2 0 6 13
22 Tursk — Lepin 3 0 7 4 3 17
23 Zabia Wola 1 0 2 2 0 5
24 Zdzary 5 3 1 3 3 16
b2 60 61 71 70 65 327

Najwiecej postepowan dotyczacych wydania decyzji o warunkach zabudowy koncentrowato sie
w obrebach ewidencyjnych: Kietbow Nowy (38), Btotnica Stara (27) oraz G6zd Nowy (22).

Wydawanie decyzji WZ umozliwia z jednej strony ptynng dziatalnos¢ inwestycyjng i gospodarczg
na rzecz rozwoju gminy, z drugiej natomiast stanowi powazne zagrozenie dla realizacji zatozone;j
w studium polityki dotyczgcej swiadomego ksztattowania przestrzeni zurbanizowanej i ochrony
Srodowiska naturalnego oraz waloréw krajobrazu lokalnego. Analizujgc rozmieszczenie poszczegdlnych
postepowan zauwazalna jest tendencja do realizacji inwestycji w oparciu o decyzje WZ na obszarach
nie przewidzianych do tego celu w studium. Niemniej w Swietle obowigzujgcych przepiséw
przedmiotowe zjawisko jest trudne lub wrecz niemozliwe do wyeliminowania, z uwagi na brak obowigzku
zgodnosci decyzji WZ z zatozeniami polityki przestrzennej gminy. Powyzszemu zapobiec moze jedynie
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych jedynym narzedziem
umozliwiajgcym prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.

Analiza rozmieszczenia wydanych decyzji WZ w stosunku do ustaleh obowigzujgcego studium
wskazuje, iz ok. 40% inwestycji narusza ustalenia okreslonych kierunkdéw zagospodarowania, natomiast
przedmiot niezgodnosci dotyczy w gtdéwnej mierze lokalizowania:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej w
granicach terenéw rolnych,

— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej w granicach terenéw dziatalnosci
przemystowej, sktadéw i magazynéw.
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Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy
5. Whnioski dotyczace zmiany zagospodarowania

Poprzez wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania nalezy rozumieé¢ wnioski dotyczace
zmiany ustalen studium oraz wnioski dotyczgce zmiany lub sporzgdzenia planu miejscowego.

Do Urzedu Gminy Stara Btotnica w okresie ostatnich kilku lat nie wptynat jednak zaden wniosek
dotyczacy wspomnianych dokumentéw.

6. Ocena postepu w opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 4 ustawy o0 pizp ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okre$lenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a dopiero w przypadku jego braku w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc potrzebe zachowania tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju, plan miejscowy stanowi podstawowe i jedyne skuteczne narzedzie
zwigzane z zarzgdzaniem przestrzenig, natomiast samorzad jako struktura wtasciwa w kwestii jego
sporzadzenia i uchwalenia powinien dgzy¢ do catkowitego pokrycia obszaru gminy jego ustaleniami.
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Jak wynika z wczesniejszej tresci niniejszej analizy, na terenie gminy Stara Btotnica nie
obowigzuje oraz nie jest przygotowywany zaden plan miejscowy, co rzutuje na stan uporzadkowania
przestrzeni oraz poziom tadu przestrzennego, ktéry jest znikomy lub nawet zaden.

Od uchwalenia studium w 1999 r., aktywno$¢ samorzgdu w zakresie planowania
przestrzennego, ogranicza sie wytgcznie do biezgcego procedowania decyzji ICP i WZ.

Plany miejscowe na terenie powiatu bialobrzeskiego (stan na 31.12.2017r.)
Lp. | Jednostka Plany Plany Pow. mpzp | Pow. Udziatl pow.
terytorialna miejscowe | miejscowe | [ha] mpzp objetej
ogétem sporz. na sporz. na mpzp
[szt.] podstawie podstawie | w ogdblnej
ustawy o ustawy o pow.
pizp pizp (%]
[szt.] [ha]
1. Biatobrzegi 9 5 7605 32 97,8
2. Promna 2 2 120126 12026 100
3. Radzanow b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
4, Stara Btotnica 0 0 0 0 0
5. Stromiec 1 0 15655 0 99,9
6. WysSmierzyce 1 1 5 5 0

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego planowanie przestrzennego w powiecie
biatobrzeskim jest bardzo zréznicowane. Trzy gminy posiadajg catkowity lub niemal catkowity stopien
pokrycia mpzp. W przypadku dwoch z gmin, wskaznik ten wynosi miedzy 0% a 2%. Gmina Stara
Bfotnica jako jedyna (pomijajac gmine Radzanéw ze wzgledu na brak danych) nie posiada ani jednego
planu miejscowego.

Znikomy udziat planéw miejscowych w ogdlnej powierzchni czesci gmin sasiednich nie moze
jednak stanowi¢ wyttumaczenia dla braku aktywnosci w przedmiotowym zakresie. Udziat powierzchni
objetej ustaleniami planu miejscowego odpowiednio w skali wojewddztwa mazowieckiego i kraju wynosi
32,2% i 30,5% notujgc rok do roku wzrost o okoto 1%.

Tym samym biorgc pod uwage, iz gmina od momentu uchwalenia studium nie zatwierdzita
zadnego planu miejscowego oraz nie przystgpita do zadnej procedury planistycznej, postepy
w opracowaniu planéw miejscowych nalezy oceni¢ negatywnie.

7. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych opiera swoje zatozenia na wnioskach
z przeprowadzonej oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, w kontekscie stwierdzonych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie dokonaty sie na obszarze gminy w analizowanym
okresie.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o pizp, rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, opierajac sie na przedstawionych przez woéjta wynikach analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy natomiast dalsze dziatania, w zakresie procedur
planistycznych, powinny wynika¢ z wieloletniego programu okreslajgcego harmonogram ich
sporzadzania.

PowyZsze nie oznacza jednak, iz przyjety schemat dziatan jest w stu procentach wigzacy dla
organéw gminy. Ze wzgledu na niski stopien przewidywalnosci terminu realizacji poszczegdlnych
opracowan, wynikajacy ze specyfiki procedur planistycznych, niestabilnosci otoczenia prawnego oraz
czesto ograniczonych mozliwosci budzetowych gminy, ustalenia wieloletniego programu sporzgdzania
planéw miejscowych nalezy traktowaé jako wytyczne, ktére powinny podlegaé okresowej ocenie oraz
aktualizaciji.
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Majgc na uwadze przeprowadzong analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jej
wyniki oraz ocene aktualno$ci najwazniejszych z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni na poziomie
gminy aktéw planistycznych, nalezy stwierdzi¢, iz najwazniejszym dziataniem z zakresu planowania
przestrzennego w najblizszych czasie powinna by¢ aktualizacja studium bgdz wrecz uchwalenie
nowego dokumentu. Obowigzujgce studium, uchwalone na podstawie uchwaty o zp. posiada dzi$
szereg uchybien i brakéw, ze wzgledu na znaczne zmiany w ustawodawstwie. Co wiecej, przygotowano
je w nieaktualnych dzi§ granicach gminy.

Powyzsze dziatania wywotajg koniecznos¢ dostosowania studium do aktualnie obowigzujgcych
wymogow tzn. uzupetnienia uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy o dotyczace
catego obszaru gminy:

— analizy dotyczgce dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
oraz stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony (uaktualnienie informacji),

— analizy dotyczgce stanu $rodowiska, stanu dziedzictwa kulturowego (uaktualnienie i
rozszerzenie w stosunku do stanu obecnego),

— warunki i jakosci zycia mieszkancow (uaktualnienie informacii),

— analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (uaktualnienie i rozszerzenie w stosunku do
stanu obecnego),

— prognozy demograficzne (uzupetnienie),

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadan whtasnych gminy
(uzupetnienie),

— bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe (uzupetnienie),

— stan prawny gruntoéw (uaktualnienie informacji),

— wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
(uaktualnienie i rozszerzenie w stosunku do stanu obecnego),

— wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
wystepowanie terendéw goérniczych (uaktualnienie i rozszerzenie w stosunku do stanu
obecnego),

— stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej (uaktualnienie informac;ji),

— wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej (uzupetnienie),

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz wytgczonych spod zabudowy (uzupetnienie),

— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw (uaktualnienie informaciji),

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (uaktualnienie informacji),

— kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (uaktualnienie informac;ji),

— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym (uaktualnienie informacji),

— obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego (uaktualnienie
informaciji,

— obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy (uzupetnienie),

— kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej (uzupetnienie),

— obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig (uzupetnienie),

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (uzupetnienie),

— obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (uzupetnienie).

Niemniej przywotujgc stwierdzenie podsumowujgce ocene dotyczgcg ocene aktualnosci
studium nalezy wskaza¢, iz konieczno$¢ opracowania nowego studium nie wptywa w zadnej mierze na
status obowigzujgcego dokumentu, a tym bardziej nie oznacza jego niewaznosci. Do chwili
zatwierdzenia nowego opracowania lub jego zmiany obowigzujgce opracowanie zachowuje swg moc,
stanowigc ramowy zbiér zasad dotyczacych lokalnej polityki przestrzennej oraz petnoprawng podstawe
do opracowania planu miejscowego - w granicach obowigzywania na terenie gminy Stara Btotnica.
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Zakohczenie aktualizacji studium oraz weryfikacja zatozen kierunkowych dotyczacych rezerwy
terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinna wigzaé sie z sukcesywnym wszczynaniem procedur
planistycznych, ktérych zasieg zdgza¢ bedzie do objecia catego obszaru gminy ustaleniami planu
miejscowego.

Przyjecie przez rade gminy okreslonych w niniejszym opracowaniu wnioskéw nie ma wptywu
na waznos$¢ obowigzujgcych opracowan planistycznych. Stanowi jedynie potwierdzenie zaistniatych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i sygnat do podjecia dziatan niezbednych w zakresie
racjonalnego ksztattowania przestrzeni.
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