UCHWALA NR LV.367.2024
RADY GMINY STARA BLOTNICA

z dnia 1 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Blotnica Stara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy ~ zdnia 8 marca  1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. 22023 r. poz.977z pdzn. zm.), zzastrzeZeniem
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 72023 r. poz. 1688), wzwigzku zuchwalg Nr
X1.1.280.2022 Rady Gminy Stara Blotnica zdnia 21 pazdziernika 2022r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
ewidencyjnym Blotnica Stara, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Blotnica uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Blotnica Stara zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zafacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielacg obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie iodnoszacy si¢ do terenu sposob
zagospodarowania nieruchomosci gruntowe;j lub jej czgsci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na rysunku planu linig, ktora
ogranicza rozmieszczanie wramach terenu budynkoéw iwiat, przy czym, przy czym ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza tg linie onie wigcej niz 2 m
i zlokalizowanych w granicach terenu pozwalajacego na ich usytuowanie schodow zewnetrznych
i pochylni, zadaszen nad wejéciami, fragmentéw dachu, okapow i gzymsow, balkonow i loggii, wykuszy
oraz pozostatych elementow wystroju architektonicznego;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego
obiektu;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.



b) znajduje si¢ pom iedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajgca dopuszcza sig:
- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewngtrznych,
- przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;
3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j;
4) zakazuje sie:

a) sktadowania, magazynowania, przetwarzania i zbierania odpadéw, za wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadéw przez ich Wytwoérce z zastrzeZeniem, iz przedmiotowe odpady powstaty
w wyniku  dziatalnosci dopuszczonej ustaleniami planu a miejsce magazynowania usytuowano
W granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest dana dziatalnos¢,

b) lokalizacji zakladéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw Jjakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczeg6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

3)dla terenu oznaczonego symbolem UZ-UE ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) obszaru objetego planem zlokalizowany jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215, Subniecka warszawska™;

2) wszelkie dziatania w ramach obszaréw wskazanych w pkt 1 wymagaja postgpowania  zgodnego
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
1 podziatlu nieruchomosci:

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°:

3) parametry okre$lone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu: strrf:fa ochro_nna o_cl
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w ktorej moga Wystapic ograniczenia
w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu  terenu wynikajace w szczegolnosci zemisji ;?.ola
elektromagnetycznego i hatasu obejmujgca obszar o szerokosci 14 m - po 7 m na kazda strone od osi linii;

2) wszelkic dziatania w granicach strefy, oktdérej mowa w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi.



10) w zakresie inwestycji dotyczacych lacznosci publicznej ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) szezegblowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie nie obejmuje::
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustug rzemieslniczych,
- domo6w opieki spotecznej,
- ushug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,

b) zagospodarowanie dziatki budowlanej poza obiektami iurzadzeniami budowlanymi wynikajacymi
bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezbednymi do jego wlasciwego funkcjonowania dopuszcza
realizacje:

- wiat,
- zieleni urzadzone;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlancj:
10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

d) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 45°,
- dachy plaskie;

4) lini¢ zabudowy: nieprzekraczalna, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren zterencm drogi
powiatowej Nr 1133W;

5) obstugg parkingowa
a) minimalna liczba miejsc postojowych:

-1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub czgsci
budynku o tej funkcji,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m* powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw ustugowych lub
czesci budynkow o tej funkeji,

b) obowiazek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc,

c) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a) ib) nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej
zwigzanej z realizacja inwestycji w formie stanowiska na powierzchni terenu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ-UE ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej lub ustug edukacji;

2) szczegblowe zasady zagospodarowania:



Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV.367.2024
Rady Gminy Stara Blotnica
z dnia 1 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego W obrgbie
ewidencyjnym Blotnica Stara wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 15 stycznia 2024 r. do 5 lutego 2024 r. - termin sktadania uwag: do 19 lutego 2024 r.

We wskazanym powyzej okresie nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen do wylozonego projektu planu
miejscowego, prognozy oddziatywania na érodowisko oraz procedury zwigzanej z ich opracowaniem.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Stara Blotnica nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiotowym

zakresie.
PREEWODNICAACY
(A/ Y GMIN W
Roman Pop« ATP



Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV.367.2024
Rady Gminy Stara Blotnica
z dnia 1 marca 2024 .

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67aust.3i5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Przestrzenny

VODNIZIZACY
Y

Loman .E)Jj'-' w?}::'::



10)potrzeby w zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, W szezegdlnosei  sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwog¢ Wyposazenie terendw w sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

I1)zapewnienie udziahu spoleczenistwa  w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego,  w tym przy  uzyciu  $rodkédw komunikacji elektronicznej  poprzez  zawarte
W obwieszczeniach 1 ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegolnych etapow procedury,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak réwniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie jawnosei i przejrzystosci  procedur planistycznych poprzez  zastosowanie
do  czynnosci formalno-prawnych okreslonych  wart, 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez zgodnie zart. 21, 3954 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko;

I3)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;j.

2. Ustalajac przeznaczenie terenéw, atakze okreslajac zasady ich zagospodarowanic Wéjt Gminy Stara
Blotnica zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania  stanowi ujednolicong forme dotychczasowych przesadzen

planistycznych, ktérych odzwierciedlenie stanowi istniejgce zagospodarowanie obszaru.

IL. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Zgodnie zOceng aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Stara Blotnica
przyjeta uchwatg Nr X1.77.19 Rady Gminy Stara Blotnica z dnia 29 pazdziernika 2019 r. stwierdza sig:

1)aktualnos¢ studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Blotnica,
2)na obszarze gminy Stara Blotnica nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy réwniez zaznaczyé, iz w chwili obecnej na terenie gminy Stara Blotnica obowiazuje zaktualizowana
wersja  studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy - przedmiotowe
opracowanie uwzledniajac aktualne ramy lokalnej polityki przestrzennej stanowi wiasciwg podstawe do
okreslenia przeznaczenia terenu w ramach ustalen planu miejscowego.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono  w ramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwiazar przestrzennych.

Dane uwzglednione w Opracowaniu maja charakter szacunkowy istuza wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych  zwigzanych z obowiazywaniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz moga one podlega¢ weryfikacji w czasic
ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalefi planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza
kosztami zwigzanymi z procedura administracyjng nie wywoluje obcigzen finansowych dla budzetu gminy co
wynika zaréwno z bezposredniego dostepu do sieci infrastrukturalnych, dopuszczenia realizacji rozwigzan
indywidualnych w przedmiotowym zakresie jak réwniez stanu wiasnosci obszaru opracowania, ktéry nalezy do
Gminy Stara Blotnica.




