PROJEKT BUDOWLANY-WYKONAWCZY

ZAGOSPODAROWANIE

Nazwa inwestycji: PRZEBUDOWA KONSTRUKCJI DACHU WRAZ Z
ROZBUDOWA | TERMOMODERNIZACJ A ISTNIEJACEGO
BUDYNKU URZEDU GMINY STARA BLOTNICA

Adres inwestyciji: Stara Btotnica, dz. nr ewid. 140/3, 140/4,
obreb ewidencyjny: 0001 Stara Btotnica,
jednostka ewidencyjna: Stara Btotnica

Inwestor: Gmina Stara Btotnica, 26-806 Stara Btotnica

Zespot autorski :

Stanowisko Imie i nazwisko uprawnienia

Projektowai : rlg%rgzair?th'irows Ki 215/KLI72 11.2015

uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej




OPIS TECHNICZNY

do projekt zagospodarowania dziatki nr 140/3 i 248/miejscowdéci Stara Btotnica dla planowanej
przebudowy konstrukcji dachu wraz z rozbugawermomodernizagjbudynku Urzdu Gminy Stara

Btotnica

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest:

- przebudowa budynku Ugdu Gminy (przebudowa konstrukcji dachu, wraz z nowy
stropem);

- termomodernizacja jednego skrzydta budynkueduwzGminy;

- rozbudowa budynku o kottowgiolejows;

- wewretrzna instalacja grzewcza do budynku &tz Gminy z projektowanej
kottowni olejowej;

Adres budowy: Stara Btotnica, dziatka nr ewid. B40140/4;
Inwestor: Gmina Stara Btotnica, 26-806 Stara Blsni

Podstawa opracowania:

- mapa do celow projektowych w skali 1:500;

- wizja lokalna w terenie inwestycji;

- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana;

- uzgodnienia z Inwestorem,;

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celulghcznego;
- warunki techniczne wydane przez dostawcow mediow;
- obowizujgce normy i przepisy;

Istniejgcy budynek UG Stara Btotnica sktadg i dwoch czsci- skrzydio budynku
Urzedu Gminy, oraz ¢g¢ budynku, w ktérym siedzioma Urzd Stanu Cywilnego
wraz z GOPS. Budynki pgtzone g funkcjonalnie 4cznikiem.

Zakres projektowanej przebudowy istgE@go budynku Urdu Gminy: zmiana
konstrukcji dachu oraz nowy strope{a, zelbetowy wylewany na budowie.
Projektowana rozbudowa o kottowninie lxdzie pojczona funkcjonalnie z
istniegcym budynkiem Urgdu Gminy. Wejcie do kottowni od zewgirz, od strony
potudniowe).

Szerokaé¢ elewacji frontowej (pétnocnej) istnigego budynku Urdu Gminy bez
zmian;

Wg Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji ceuwblicznego-elewacja bez zmian-
warunek spetniony;

Dach nad istnigcym budynkiem Urgdu Gminy (przebudowa): dwuspadowy gcie
spadku potaci 20

Dach nad projektowanym budynkiem kottowni (rozbuddwjednospadowy ogkie
spadku potaci 1%

- wg. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjilagpublicznego dach dwuspadowy od
15° do 30° - warunek spetniony.

Wysokas¢ gornej krawdzi elewacji frontowej istnigcego budynku- przebudowa
(okapu od terenu) — max. 7,54m;

Wysokas¢ gornej krawdzi elewacji frontowej projektowanego budynku- rodbwa
(okapu od terenu) — max. 2,48m;



- wg. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjela publicznego do 12m- warunek
spetniony.

Wysoka¢ istniegcego budynku Urgdu Gminy (przebudowa) do kalenicy— 10,81m,;
Wysokas¢ projektowanego budynku kottowni (rozbudowa) doekéty— 3,89m;

- wg. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjela publicznego — 12,0m- warunek
spetniony.

2. lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki

2.1

2.2.

2.3.

. Opis terenu:

Dziatki nr ewid. 140/3 i 140/4 potone g w miejscowdci Stara Btotnica. Na terenie
dziatek obecnie mieszgsic:

- budynek Urzdu Gminy -skrzydio zachodnie przeznaczone do preby

I termomodernizacji (0znaczone na planie zagospugamie symbolem 1);

- budynek Urzdu Gminy w ktorym migci sie siedziba GOPS i USC- skrzydio
wschodnie do rozbudowy (oznaczone na planie zagi@aspwania symbolem 3);

- budynek Urzdu Pocztowego- bez zmian (oznaczony na planie paglasowania
symbolem 4) ,

- budynki gospodarcze — bez zmian (oznaczone naieplaagospodarowania
symbolem 5 i 6),

- powierzchnie utwardzone,

- tereny zielone,

- pojemniki nasmieci z maliwosciag segregaciji;

Dziatki s3 czesciowo ogrodzone. Przedmiotowe dziatki maglostp do drogi
powiatowej za pomagistniegcego zjazdu (zjazd bez konieczoorozbudowy).
Projektowana rozbudowa usytuowanglfie od strony potudniowo-zachodniej, przy
istniejgcym skrzydle wschodnim (USC i GOPS).

Dane charakterystyczne o gruncie

- grunty umaliwiajace bezpérednie posadowienie obiektéw;
- poziom wody gruntowej po#ej poziomu posadowienia;

- grunty pochodzenia mineralnego;

- klasa bonitacyjna gruntu IV-V;

Uzbrojenie terenu
- teren dziatki jest ggciowo uzbrojony: energia elektryczna e.n.n.¢ si@docagowa;
siet kanalizacyjna;

3. Projektowane elementy zagospodarowania terenu

- przebudowa istniggego budynku Urdu Gminy — skrzydto zachodnie;

- rozbudowa istnigcego budynku Urdu Gminy o kottowni olejowy-skrzydto
wschodnie,

- wewretrzna instalacja grzewcza do budynku &tz Gminy z projektowane]
kottowni olejowej;

- instalacja fotowoltaiczna;

4. Zestawienie powierzchni terenu

Pow. dziatki w granicach opracowania- 2805Nn2(100%)
Powierzchnia zabudowy: 865,10 m2 (37,53%)
- projektowana (rozbudowa)- 26,20 m2

- istniepca- 838,90 m2



Drogi, chodniki, tereny utwardzone (istrieg)- 340,00 m2(14,75%)
Zielen (powierzchnia biologicznie czynna)- 1100,00mM272%)

Wskaznik powierzchni zabudowy —0,375 (37,53%)

- wg. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycgla publicznego nie wksza nz 50% -
warunek spetniony.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,477(47,72%

- wg. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycgla publicznego min. 15 % - warunek
spetniony.

5. Bilans ziemi z wykopow

CALKOWITA ILGSC ZIEMI Z WYKOPOW 14,50m
ZIEMIA PRZEWIDZIANA DO OBSYPANIA FUNDAMENTOW 10,00 M
ZIEMIA PRZEWIDZIANA DO UZUPEENIENIA POD POSADZK 4,50 m
ZIEMIA PRZEWIDZIANA DO WYWOZU Z TERENU BUDOWY 0,0t

Sposob pogpowania z usuwanymi lub przemieszczanymi wazkii z realizagj inwestyciji,
masami ziemnymi lub skalnymi, gruzem itp. zgodnieymogami ustawy z dnia
27.04.2001r. o odpadach (Dz.U.Nr 62, poz.628 zemami).

6. Zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy budynek Ugdu Gminy, potaony jest w miejscowkri Stara Btlotnica,
dziatka nr ewid. 140/3, 140/4, powiat biatobrzeski.

Dojazd do budynku za pompdstniepcego zjazdu z drogi publicznej (powiatowej). Od
strony poinocnej dziatka inwestora przylega béeganio do drogi publicznej.

Teren nieruchomimi graniczy dookota z budynkami o funkcji mieszlglngospodarczej i
ustugowej.

Projektowany budynek kottowni (rozbudowa) usytuowdmdzie w odlegtéci 19,29m od
granicy z dziatg nr ewid. 139/2 (strona wschodnia), w odlégto21,29m od granicy z
dziatkg 138/2 (strona zachodnia), w odlegip 20,28m od granicy z dzia}k139/2 (strona
potudniowa).

Projektowany budynek (rozbudowa) zlokalizowargtie w czsci potudniowej dziatki, przy
budynku Urzdu Gminy (skrzydio wschodnie). Budynek parterowyepodpiwniczony.
Wejscie do budynku kottowni z zewtrz, od strony potudniowej. Budynek kottowni nie
bedzie pohczony funkcjonalnie z istniggym budynkiem Urgdu Gminy.

Obstuga os6b niepetnosprawnych — dpsha parter budynku Ugdu Gminy za pomag
istniejgcej pochyini.

Pozostate elementy zagospodarowania nie glegnanie- istniejce do zachowania.

7. Pozostate informacje dotycgce terenu inwestycji

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przeds¢¢ mogicych znacgco oddziatywa
na srodowisko okrélonych w rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedswzie¢ mogicych znacgco oddziatywd nasrodowisko.
Planowana inwestycja pafona jest:
- poza obszarami wygiowania udokumentowanych zt&opalin i wéd podziemnych,
- poza zasigiem obszaréw chronionych na podstawie przepis@etwonie przyrody,
- poza obszarami, o ktérych mowa w art. 88d usttawy z dnia 18 lipca 2001 r.,- Prawo
wodne,
Prowadzenie inwestycji powinno odbyévsic zgodnie z zasadami okfenymi:



- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronieyprdy (Dz. U. z 2013r., poz. 627),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrémdowiska (Dz. U. z 2013 r., poz.
1232)
Ze wzgkdu na istniejce uwarunkowania przestrzenne oraz pehie nieruchomii zaktada
sie, ze uchzliwos$¢ przedmiotowej inwestycji niegzie przekraczata granic dziatki, higeen
i zdrowie ludzi kedzie znikomy, a ponadnormatywne oddziatywania gnagsipi¢ jedynie
na etapie wykonywania prac zyeciem cezkiego sprztu i beda mie¢ charakter incydentalny i
krotkotrwaty.
Lokalizowanie planowanej inwestycji na terenie paymym wymaga uzyskania pisemnej
zgody widciciela na wejcie w teren oraz trwale umieszczenie gdzzan zwigzanych
Z inwestycj.

8. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i kormunikaciji

- dojazd do budynku z drogi publicznej (powiatowisthiejacy bez zmian,

- woda — z istniejcej sieci wodocigowej- na dotychczasowych warunkach;

- odprowadzeniesciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej- na dotyasmvych
warunkach;

- zaopatrzenie w energielektryczra z istniepcego przyacza energetycznego n.n.;
(bez zmian)

- odprowadzenie wod opadowych — w sposéb natunail@yowodujcy zalewania -
nieruchoméci sgsiednich (istnigica kanalizacja deszczowa na dotychczasowych
warunkach, cz& rozbudowana odprowadzenie wdd powierzchniowych na
nieutwardzony teren wtasnej dziatki);

- ogrzewanie — z projektowanej kottowni olejowej;

- ewentualnie wyspujace odpady komunalne gromadzonedd w istniepcych
pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw ktafgc maliwoscig ich
segregacji); (bez zmian);

- przeds¢wziecie inwestycyjne nie narusza intereséw 0sob triecic

9. Warunki gruntowo - wodne

Kategoria geotechniczna dla budynkategoria Il .
Na terenie posadowienia budynku zaoo: proste warunki gruntowe .

Grunty zalegajce na terenie inwestycji zaliczane dategorii bonitacyjnej V-V
pochodzenia mineralnego.

Woda gruntowa wyspuje ponkej projektowanego poziomu posadowienia.

Przyjgto warunki gruntowe w oparciu 0 opinie geotechnicopracowan przez ,Qwiert”
Dominik Kuc, ul. Barwinek 14/50, 25-150 Kielce, wezpzierniku 2015r. Szczegdtowe
ustalenia dotycge warunkow gruntowo-wodnych w zetonej do projektu wagj
wymienionej opinii geotechnicznej.

11. Dostpnos¢ dla 0s6b niepetnosprawnych

Istniejgcy budynek Urzdu Gminy posiada dogt dla oséb niepetnosprawnych za pomoc
istniejgcej pochylni dla oséb niepetnosprawnych.

12. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

Niniejsza informacja wykonania na podstawie ark83® Prawa Budowlanego, zgodnie z art.



34 ust.3 pkt.5 oraz w zwaku z art. 30 ust. 4b, art.33 ust.2 pkt.1 ustawgwer Budowlane
oraz zgodnie z wymogami okienymi w 813a Rozporgizenie Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.201% sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Planowana inwestycja jakest przebudowa konstrukcji dachu wraz z rozbugowottiownk
olejowg i termomodernizagj istniegcego budynku Urmu Gminy Stara Bfotnica na
dziatkach nr ewid. 140/3, 140/4 niedzie oddziatywata naadry z dziatek gsiednich.
Planowana inwestycja nie jest pgdma na terenach Natura 2000. Planowana inwestyeja n
bedzie powodowa zacienienia i przestanianiassednich zabudows nie ledzie rownie
powodowa zaktocé ciggdw kominowych gsiedniej zabudowy.

13. Warunki ochrony przeciwpazarowej

Z uwagi na konieczri¢ zapewnienia zaopatrzenia w wodio zewRtrznego gaszenia paru

w ilosci nie mniejszej mi 10dni/s, planowane jest wykorzystanie 1 szt. hydrantu
zewretrznego (hydrant istniegy na dziatce nr ewid. 139/2- dziatkgsgednia, odlegt& od
Urzedu Gminy do 75m).

Droga paarowa do budynku nie jest wymagana.

Dojazd paarowy z istniejcej drogi publicznej kat. powiatowej.

Projektowat:

mgr irz. arch. Roman Mirowski
upr. nr 215/KL/72

w specjalnéci architektonicznej



