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Znak. B.7331/1/2004

DECYZJA Nr 17/2005
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 61 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn.zim/, oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego /j.t. Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn.
Zm./, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr 164, poz. 1588/ i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. Nr 164, poz. 1589/ po przeprowadzeniu
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ust. 1i 4 pkt 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska /Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdzn.zm./ po ponownym rozpatrzeniu
wniosku ztozonego w dniu 18.02.2004 r. przez Pana Piotra Jurczaka zam. Falgcice 57, gm. Promna w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dziatki Nr 210/8, polozonej w Starej Blotnicy dla inwestycji obejmujacej
budowe stacji dystrybucji gazu propan-butan wraz z infrastruktura techniczng
po uzgodnieniu decyzji z:

- organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych — Wydziatem Rolnictwa, Le$nictwa i Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego Biatobrzeskiego (postanowienie znak:GB-1V-6018-1/11/04/EZ z dnia
01.07.2004r.),

- organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych (postanowienie Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego znak: WZMiUW.IRB-4105-P1/1/04 z dnia 30.06.2004r.),

- wilasciwym zarzadca drogi ( postanowienie Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego

- znak: NL.IIL.7331/732-749/05 z dnia 28.04.2005r.)

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bialobrzegach (postanowienie znak:DG-
442/2/B/05/04 z dnia 26.05.2004r.).

ustalam sposéb zagospodarowania terenu
i
warunki zabudowy

dla inwestycji zamierzonej przez Pana Piotra Jurczaka pod nazwa: BUDOWA STACIJI DYSTRYBUCIJI GAZU
PROPAN-BUTAN (2 ZBIORNIKOW PO 4850 DM’, DYSTRYBUTORA GAZU, WIATY NAD
DYSTRYBUTOREM I PAWILONU OBSLUGI STACIJI ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
NA DZIALCE NR 210/8 POLOZONEJ W STAREJ BLOTNICY

1/ Rodzaj inwestycji — ustugowa — obstuga tras komunikacyjnych - budowa stacji tankowania pojazdéw gazem
plynnym projektowana w pasie oddziatywania trasy komunikacyjnej — droga wojewddzka nr 732

2/ Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie:

a/ warunkow i wmagan ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

- lokalizacja planowanego obiektu przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy tj. min. 20,0
m od istniejacej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej 732 - dz. nr 174/1, dz. nr 210/6 /jako drogi ponadlokalnej
wg przepisow o drogach publicznych / i 5,0 m od linii rozgraniczenia drogi wewngtrznej dz. nr 210/9,
oznaczonych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowiacej czg¢s¢ graficzng (zatacznik) niniejszej decyzji
kolorem czamym z trojkatami; w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem, lokalizacje nalezy uzgodnic¢ z
dysponentem kolidujacych sieci; usytuowanie zabudowy w odniesieniu do granic z dziatkami sasiednimi

powinno by¢ zgodne z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie



warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm./ oraz rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzeénia 2000r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé bazy, stacje paliw ptynnych, rurociagi dalekosi¢zne do transportu ropy naftowej |
produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 98, poz. 1067),

- intensywnos$¢ wykorzystania powierzchni terenu - powierzchnia zabudowy max. 40 % powierzchni dziatki
nr 210/8; 30 % winno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng zagospodarowana w/g potrzeb uzytkownika,
pozostate 30 % moze by¢ przeznaczone na chodniki, dojazdy, placyki utwardzone, parkingi,

- wysoko$¢ projektowanego budynku obstugi - 1 kondygnacja nadziemna (tj. do Sm);

- szeroko$¢ elewacji frontowej dostosowac do potrzeb technologicznych — max 10,0 m;

- geometria dachu - zaprojektowac dach ze spadkiem o kacie nachylenia do 45%;

- ze wzgledu na funkcje i lokalizacj¢ winien takze by¢ zrealizowany z materialéw trwatych o wysokich
walorach estetycznych.

- wzdluz wschodniej i pémocnej granicy dziatki Nr 210/8 zaprojektowac pas zieleni wysokiej celem
ograniczenia ewentualnej uciazliwosci planowanej inwestycji do granic wlasnosci,

b/ ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz diiedzictwa kulturowege i zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesnej:

- przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej,

- teren inwestycji nie jest objety zadna z form ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody
(nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikéw przyrody i nie znajduje si¢ w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw),

- projekt budowlany przediozy¢ do uzgodnienia Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w
Bialobrzegach zgodnie z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr
62, poz. 627 z pdézn.zm.),

- w przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z warto$ciowa zielenia
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci uzyska¢ uzgodnienie z Wydziatem Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego Biatobrzeskiego ,

- ze wzgledu na lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji na gruncie rolnym oznaczonym w rejestrze gruntow jako
grunty rolne klasy R IVa i pastwiska trwafe klasy PS IV, w przypadku gdy sa one pochodzenia organicznego,
przed wystapieniem o pozwolenie na budowg nalezy uzyskaé w Wydziale Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska w Starostwie Powiatowym w Biatobrzegach decyzj¢ zezwalajaca na wylaczeniu gruntow z
produkcji rolnej majac na uwadze tres¢ art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
leénych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z dnia 22 lutego 1995r. z p6zn.zm.),

¢/ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- do projektowanych obiektow nalezy zapewni¢ wyposazenie w niezbedna infrastrukture techniczng w zakresie:

- przytacza energetycznego - z sieci energetycznej zgodnie z warunkami dysponenta sieci,

- mozliwosci korzystania z wody - z istniejacego na dziatce przytacza stosownie do oswiadczenia dysponenta

sieci,

- energii cieplnej (o ile zajdzie taka potrzeba) z indywidualnego zrodta (kottowni) odpowiadajacego przepisom

odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,

- odprowadzenia $ciekow - do projektowanego na dzialce szamba wybieralnego — lokalizacja winna by¢

zgodna z obowiazujacymi warunkami technicznymi,

- sktadowania odpadéw do pojemnikow z zapewnieniem wywozu na zorganizowane wysypisko,

- obstuge komunikacyjna zapewni¢ z drogi wojewddzkKiej poprzez jeden zjazd z drogi nr 732 (w srodkowe;j
czesdei dziatki) stuzacy jako wjazd i wyjazd lub poprzez dwa zjazdy z drogi nr 732 — jeden przy potudniowej
granicy dziatki stuzacy jako wjazd i drugi — przy potnocnej granicy dziatki, stuzacy jako wyjazd, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe przyjmujac wskaznik 10 — 12 miejsc postojowych w odniesieniu do projektowanej

stacji paliw co zagwarantuje prawidtowa obstuge przysztych uzytkownikow i klientow,

d/ wymagani dotyczqcych ochrony interesow oséb trzecich:

- projektowana inwestycja nie moze ograniczac: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw facznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarzaé uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie a takze nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby,

¢/ ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

- przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenéw goérniczych i terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie dotycza jej zwiazane



z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisdw odrebnych,

3/ Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

- dziatke nr 210/8 oznaczono linia przerywana koloru czamego i literami A-B-C-D na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 stanowigcej cze$¢ graficzna (zatacznik) niniejszej decyz;ji,

- linie rozgraniczenia uktadu komunikacyjnego oznaczono kolorem czarnym,

4/ Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujacych przepisow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane /j.t. Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pézn. zmianami/,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zmianami/,
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego /Dz.U. Nr 120, poz. 1133/,

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 lipca 2003 r. w sprawie ochrony
p-poz. budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow /Dz.U. Nr 121, poz.1138 z dnia 11 lipca 2003r. z
pézn.zm./

- rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi dalekosiezne do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 98, poz. 1067 z p6zn. zm.)

- inne przepisy odrgbne, w tym techniczno-budowlane, Polskie Normy i zasady wiedzy technicznej oraz
dokona¢ stosownych uzgodnien dokumentacji projektowej, wynikajacych z przepiséw szczegélnych.

Uzasadnienie

Postgpowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczete na wniosek Pana Piotra Jurczaka zam.
Falgcice 57, gm. Promna. Decyzja Wéjta Gminy Stara Blotnica Nr 1/04 z dnia 12 sierpnia 2004r. ustalono
warunki zabudowy dla budowy stacji dystrybucji gazu propan-butan na dzialce Nr 210/8, potozonej w Starej
Blotnicy. W wyniku odwotania Pani Anny Starosty i Pana Stanistawa Starosty, w/w decyzja zostata uchylona
przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Radomiu decyzja z dnia 29 pazdziernika 2004r. znak:
SKO/ZP/1299/04. Zdaniem organu II instancji wniosek rozpatrywany w niniejszej sprawie nie spehia
wymogow zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrujac ponownie sprawe nalezy stwierdzi¢, iz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 12 lit. , c” rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okre$lenia przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz szczegétowych kryteriéw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 179, poz. 1490) — obowiazujacego w dacie ustalenia
zaskarzonych warunkéw zabudowy — inwestycja polegajaca na budowie stacji tankowania pojazdéw gazem
propan-butan zostala zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane.

W mysl art. 46 ust. 1, 3 i 4 ustawy Prawo ochrony srodowiska (cytowanej wyzej), wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymaga
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oddzialywania na $rodowisko. Postepowanie to przeprowadzone
przez organ wlasciwy do wydania w/w decyzji (art. 48 cytowanej wyzej ustawy) jest cze$cia postgpowania
zmierzajacego do ustalenia warunkow zabudowy.

W skfad planowanego przedsigwzigcia wejdzie budowa pawilonu dla obstugi stacji paliw, dwéch
zbiornikéw cignieniowych na gaz ptynny o pojemnoéci V = 4,85 m’ kazdy, dystrybutora LPG gazu plynnego
propan -butan i wiaty nad dystrybutorem. Przewiduje sig, iz sprzedaz roczna gazu propan-butan wynosi¢ bedzie
180 m’. Praca na stacji odbywaé si¢ bedzie w systemie trzyzmianowym przez wszystkie dni tygodnia w czasie
calego roku. Paw1lon obstugi bedzie ogrzewany elektrycznie. Powierzchnia projektowanego budynku stacji
wynosi ok. 7,5 m’. Stacja bedzie zaopatrywana w wode biezaca z wodociagu publicznego. Na terenie stacji
zostanie zainstalowana kabina ze szczelnym zbiorikiem, przewozona, obstugiwana przez serwis typu TOI-TOL.
Odpady komunalne state, beda gromadzone w kontenerze usytuowanym na terenie stacji. Emisja weglowodoréw
alifatycznych wprowadzanych do powietrza ze stacji nie bedzie stwarza¢ uciazliwosci dla otoczenia. Planowana
stacja nie bedzie rowniez stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i srodowiska pod wzgledem hatasu. W tym zakresie
zasieg uciazliwosci stacji bedzie wynosit dla wartosci dzwigku 50,0 dB w porze dziennej ok. 8 m oraz dla
wartosci dzwieku 40,0 dB w porze nocnej ok. 14 m. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz w promieniu ok. 17 m od
lokalizacji planowanego pawilonu obstugi stacji i ok. 33 m od dystrybutora gazu, nie wystepuje stata zabudowa
mieszkaniowa.

Uwzgledniajac powyzsze oraz przy jednoczesnym uwzglednieniu stanowiska zajetego przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatobrzegach (postanowienie z dnia 25.02.2004r. znak: DG-
442/2/B/03/04) i Starosty Bialobrzeskiego (postanowienie z dnia 12.03.2004r. Nr ROS.7633/5/04) -



postanowieniem z dnia 22 marca 2004r. Wojt Gminy Stara Blotnica nalozyl na Inwestora obowiazek
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko planowanego zamierzenia inwestycyjnego w zakresie
zgodnym z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627).
Przed wydaniem decyzji, uzyskano uzgodnienie wiasciwego w sprawie organu tj. Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Bialobrzegach (postanowienie z dnia 26.05.2004r. znak:DG-
442/B/05/04) i Starosty Biatobrzeskiego (postanowienie z dnia 26.07.2004r. Nr ROS.7633/8/04).
Poniewaz natozono na Wnioskodawcg obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko, zapewniono udziat spoteczefistwa w niniejszym postepowaniu
przez umieszczenie na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Stara Blotnica informacji o tym, ze w publicznie
dostepnym wykazie prowadzonym przez Urzad Gminy Stara Blotnica zamieszczono dane o niniejszym
przedsigwzigciu. W w/w terminie omawiana informacja zostata zamieszczona réwniez na stronie internetowej
tut. Urzedu.

Nieruchomo$¢, na ktérej Wnioskodawca zamierza lokalizowa¢ inwestycje, w chwili obecnej nie jest

obj¢ta ustaleniami zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie
ogloszono réwniez o przystapieniu przez Gming Stara Blotnica do sporzadzenia planu miejscowego w
odniesieniu do tego terenu. Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, jak rowniez analiza stanu
faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwalajq stwierdzi¢, iz zgodnie z informacja uzyskana z
rejestru gruntéw , dziatka objgta wnioskiem oznaczona Nr 210/8 stanowi wlasnos¢ Jana Tempiniskiego jak
rowniez jest dzierzawiona przez Pana Piotra Jurczaka. Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem w chwili obecnej jest
wolna od jakiejkolwiek zabudowy. Dziatki usytuowane w sasiedztwie zagospodarowane sg zaréwno budynkami
mieszkalnymi jak i budynkami gospodarczymi oraz obiektami ustugowo-handlowymi takimi jak sklep
przemystowy (dziatki Nr 212/11 i Nr 212/9) i bank (dziatka Nr 212/13). Omawiana dziatka i jej otoczenie
znajduja si¢ na terenie oddziatywania przebiegajacej drogi wojewodzkiej. Zabudowa na dzialkach sasiednich
usytuowana jest w nieuporzadkowanych odlegtosciach od w/w drogi wojewddzkiej. Planowanej inwestycji nie
dotycza ograniczenia i zakazy wynikajace z potrzeb ochrony przyrody, ochrony srodowiska, ochrony krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspéiczesnej. Budowa stacji tankowania
samochod6éw gazem propan-butan bedzie posiadata wlasny wjazd i wyjazd.
GRN NR 1I/7/88 z dnia 30.09.1988r NR 1V/20/94 z dn. 30.09.1994. (Dz. U. nr 19 z dnia 21.10.1988r.)
przedmiotowy teren znajdowat sig¢ na terenie zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, w "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Blotnica " Uchwata Nr X/77/99 z dnia 16.12.1999 r.
(nie stanowi prawa miejscowego) jest to obszar terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j. ;

Przewidywane przeznaczenie przedmiotowego terenu w uchwalonym uchwala Nr X/77/99 z
dnial6.12.1999r ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy (nie stanowi
prawa miejscowego) to tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Jednoczeénie przewidywane wskazane
wyzej przeznaczenie obszaru dziatki Nr 210/8 stanowi kontynuacje¢ ustalen zawartych w nieobowigzujacym juz
planie ogéInym Gminy Stara Btotnica.

Teren dziatki Nr 210/8 nie byt przewidziany na cele publiczne w nieobowiazujacym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Blotnica uchwalonym Uchwata GRN Nr 11/7/88 z dnia
30.09.1988 i Nr 1V/20/94 z dnia 30.09.1994r (znajdowat si¢ w strefie zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej) i
tym samym zbedne jest w przedmiotowej sprawie stanowisko Wojewody Mazowieckiego i Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych.
Ponadto podczas penownego rozpatrywania zlozonego w dniu 18 lutego 2004r. przez Inwestora wniosku
uzupetniono go o mape¢ zasadnicza w skali 1:500 zawierajaca adnotacj¢ o przyjeciu jej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Ustalono rodzaj gruntéw wystgpujacych na obszarze dziatki Nr 210/8 i
wyjasniono stan prawny nieruchomosci sasiednich powiadamiajac jednoczesnie wszystkie strony o planowanym
przedsigwzigciu. W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego uzupeilniono akta sprawy o
uzgodnienie projektu decyzji z zarzadca drogi we wlasciwej wymaganej przepisami formie. Zobowiazano
réwniez Pana Jurczaka do uzgodnienia przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowg, projektu
planowanej inwestycji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bialobrzegach. Natomiast
wzdtuz wschodniej i potnocnej granicy dziatki Nr 210/8 Inwestor winien zaprojektowad pas zieleni wysokiej
celem ograniczenia ewentualnej uciazliwodci planowanej inwestycji do granic wlasnosci.

W niniejszej sprawie przeprowadzono réwniez stosownie do § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr
164, poz. 1588/ analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu majaca na celu ustalenie, czy
zostaty facznie spetnione warunki , o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy, umozliwiajace wydanie decyzji w



przedmiotowe] sprawie:

- dziatka objeta wnioskiem oznaczona Nr 210/8 w chwili obecnej jest wolna od jakiejkolwiek zabudowy; na
dziatkach sasiednich i w najblizszym otoczeniu (w obszarze analizowanym) istnieje zaréwno zabudowa
zagrodowa, ustugowo-handlowa (sklep przemystowy na dziatkach Nr 212/11 i Nr 212/9, filia banku rzemiosta
na dziatce Nr 212/13) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zatem realizacja projektowanej inwestycji
na terenie nieruchomosci objetej wnioskiem, stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej zabudowy na obszarze
analizowanym z jednoczesnym zapewnieniem przestrzegania zasady tadu przestrzennego; linig¢ zabudowy
ustalono zgodnie z ustawa o drogach publicznych; wymagania odnosnie intensywnosci wykorzystania terenu,
wysokoéci zabudowy, szeroko$ci elewacji frontowej i geometrii dachu przyjeto majac na uwadze duze
zréznicowanie wym. wskaznikow i parametréw wystgpujace na obszarze analizowanym; przy okreSlaniu
powyzszych parametrow uwzgledniono takze potrzeby wynikajace z funkcji inwestycji oraz nawigzano do
poprzednich rozstrzygnigé, ktore miaty miejsce podczas obowiazywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stara Blotnica,

- dziatka Nr 210/ 8 posiada dostep do drogi publicznej —od strony drogi wojewodzkiej ar 732,

- istniejace uzbrojenie terenu (przylacze wodociagowe na dziatce Nr 210/8, energia elektryczna w ulicy oraz
mozliwosé realizacji szczelnego bezodptywowego zbiommika na nieczystosci ciekle ~ szambo na dziakce
Inwestora) jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego wg warunk6éw otrzymanych od dysponentow sieci,

- teren dziatki Nr 210/8 wskazany dla lokalizacji planowanych obiektow, okreslony w rejestrze gruntow jako
grunty orne klasy R IVa o pow. 0,1672 ha, pastwiska trwale klasy PsIV o pow. 0,1112ha i nieuzytki nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze z uwagi na fakt, iz
obszar przeznaczony pod zainwestowanie nie przekracza 1,0 ha gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne o
w/w klasach, nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, o czym jest mowa w art. 7 ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 03 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (jt. Dz.U. Nr 121 z2004r., poz. 1266),

- niniejsza decyzja nie narusza przepiséw odrgbnych.

Laczne spelienie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pozwala na orzeczenie jak w sentencji.

W toku postgpowania, stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano uzgodnienie z wlasciwym zarzadca drogi, organu
wlasciwego w sprawach ochrony gruntow rolnych oraz organu wiasciwego w sprawach melioracji wodnych. Nie
ma potrzeby uzyskania uzgodnien z Wojewoda Mazowieckim w zakresie zadan rzadowych i Zarzadem
Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie zadan samorzadowych z uwagi na fakt, iz teren dziatki Nr 210/8 nie
byt przewidzianym na cele publiczne w nieobowiazujacym juz planie miejscowym Stara Blotnica.

Jesli decyzja niniejsza wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym polegajace na uniemozliwieniu lub ograniczeniu korzystania z nieruchomosci lub jej czgdci
w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, koszty realizacji roszczen z tytutu
odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, ewentualnie
koszty odszkodowania réwnego obnizenia wartosci nieruchomosci przy jej zbyciu ponosi Inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Spory w sprawach roszczen, o ktorych wyzej mowa,
rozstrzygaja sady powszechne (art. 37 ust. 10 cytowanej ustaw).

Koszt realizacji roszczen z tytutu odszkodowania za poniesiona szkod¢ /lub wykupienie nieruchomosci czy jej
czesci lub tez odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci przy sprzedazy nieruchomosci,
poniesie Inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Koszt realizacji roszczen okresli organ w odrgbnym postgpowaniu na zadanie wiasciciela lub wieczystego
uzytkownika nieruchomosci wniesione w okresie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja niniejsza stanie si¢ ostateczna.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzja z powodéw okreslonych w art. 65 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalqczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji,
2. Cze$é tekstowa wynikow analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Cze$é graficzna wynikow analizy.

Pouczenie: .
Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w

Radomiu, za posrednictwem Wojta Gminy w Starej Blotnicy, powotujac sie na znak sprawy, w terminie 14 dni



od dnia jej dor¢czenia.
Ewentualne odwotania mozna sklada¢ w Urzedzie Gminy w Starej Blotnicy powotujac si¢ na znak
sprawy i nr decyzji.

Do wniosku o pozwolenie na budowe naley dotqczyé:

1/ projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami odrgbnymi,
2/ o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3/ prawomocna decyzje o warunkach zabudowy.

. '/w’ {: —————
Otrzymuijg : ’, :
1/ Pan Piotr Jurczak zam. Falecice 57, gm. Promna . i
2/ strony wg wykazu o ) :
3/ ala




Stara Blotnica, dnia 22.06.2005r.
Dot. sprawy Znak. B -7331/1 /2004
7 wniosku Pana Piotra Jurczaka zam. Falecice 57, gm. Promna. Dotyczacego ustalenia warunkow zabudowy
dla budowy stacji paliw gazowych (tankowania pojazdéw gazem piynnym) wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna na dzialce Nr 210/8, polozonej w Starej Blotnicy.

ANALIZA

Funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow okreslonych w art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagqspodarowaniu przestrzennym

Niniejsza analiza ma celu ustalenie, czy w przedmiotowej sprawie zostaly spetnione facznie warunki o jakich
mowa w w/w art. 61 ustawy umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Dziatke nr 210/8 oznaczono kolorem zielonym i literami A-B-C-D. Natomiast teren analizowany zaznaczono
linia koloru zottego.
Wyniki analizy w odniesieniu do warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy:
1. dziatka objeta wnioskiem oznaczona Nr 210/8 w chwili obecnej jest wolna od jakiejkolwiek zabudowy;
Inwestor zamierza wybudowa¢ pawilon dla obstugi stacji paliw, dwa zbiorniki ci$nieniowe na gaz ptynny o
pojemnosci V = 4,85 m® kazdy, dystrybutor LPG gazu ptynnego propan-butan i wiate nad dystrybutorem; na
dziatkach sasiednich i w najblizszym otoczeniu (W obszarze analizowanym) istnieje zaréwno zabudowa
zagrodowa, ustugowo-handlowa (sklep przemystowy na dziatkach Nr 212/11 i Nr 212/9, filia banku rzemiosta
na dzialce Nr 212/13) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; istniejaca wokot zabudowa posiada
zréznicowang wysokos¢ /od 1 do 2 kondygnacji/, zréznicowana geometri¢ dachu /dachy ze spadkiem o réznych
katach nachylenia i zréznicowanych kierunkach gtéwnych kalenic w stosunku do frontow dziatek/; istniejaca
zabudowa usytuowana jest takze w réznych odleglosciach od linii rozgraniczenia drog, bez okreslonych zasad,
dla realizacji zamierzonej inwestycji na terenie dziatki Nr 210/8 ustalono maksymalna nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci min. 20 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 732 jako drogi
ponadlokalnej wg przepisow o-drogach publicznych; szerokos¢ elewacji frontowej planowanego pawilonu
obstugi nalezy dostosowaé do potrzeb technologicznych obiektu tzn. zaprojektowac go o szerokosci do ~ 10 m,
co umozliwi Inwestorowi realizacje budynku odpowiedniego dla jego projektowanej funkcji; bedzie to obiekt
wolnostojacy; architektura i geometria dachu winien nawiazywa¢ do budynkow istniejacych w sasiedztwie; ze
wzgledu na funkcje i lokalizacje planowana inwestycja winna by¢ zrealizowana z materialow trwatych o
wysokich walorach estetycznych; jako racjonalne wykorzystanie terenu nalezato przyjaé - powierzchnig
zabudowy do 40 % powierzchni dziatki Nr 210/8, powierzchnia biologicznie czynna min. 30 %, ktora moze by¢
zagospodarowana wg potrzeb uzytkownika, natomiast pozostaty teren mozna wykorzysta¢ na dojécia, dojazdy,
miejsca postojowe; wymagania odnosnie intensywno$ci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, szerokosci
elewacji frontowej i geometrii dachu w przedmiotowe]j sprawie przyjeto majac na uwadze duze zréznicowanie
wym. wskaznikow i parametrow wystepujacych na obszarze analizowanym; przy okreslaniu powyzszych
parametréw uwzgledniono takze potrzeby wynikajace z funkcji inwestycji oraz nawiazano do poprzednich
rozstrzygnigé, ktore mialy miejsce podczas obowiazywania miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego Stara Blotnica; ponadto, celem ograniczenia ewentualnej uciazliwo$ci planowanej inwestycji do
ic wlasnoéci, zobowiazano Pana Jurczaka do zaprojektowania wzdtuz wschodniej i potocnej granicy
dziatki Nr 210/8 pasa zieleni wysokiej; realizacja projektowanej inwestycji na terenie nieruchomosci objetej
wnioskiem, stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej zabudowy na obszarze analizowanym; stanowi¢ bedzie
rowniez obstuge tras komunikacyjnych z jednoczesnym  zapewnieniem przestrzegania zasady fadu
przestrzennego,
2. dziatka Nr 210/ posiada dostep do drogi publicznej — od strony drogi wojewodzkiej nr 732,
3. istniejace uzbrojenie terenu (przyfacze wodociagowe na dzialce Nr 210/8, energia elektryczna w ulicy oraz
mozliwosé realizacji szczelnego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekle — szambo na dziatce
Inwestora) jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego wg warunkow otrzymanych od dysponentow sieci,,
4. teren dziatki Nr 210/8 wskazany dla lokalizacji planowanych obiektow, okreslony w rejestrze gruntow jako
grunty rolne klasy R 1Va o pow. 0,1672 ha, pastwiska trwate klasy PsIV o pow. 0,1112ha i nieuzytki nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ,
5. niniejsza decyzja nie narusza przepisow odrebnych (z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,




ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspolczesnej i innych).

Laczne spetmiente warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 wust. | ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym pozwala na ustalenie warunkow zabudowy dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

W czesci graficznej analizy przyjeto wiclobarwne oznaczenia co pozwala na uzyskanie lepszej przejrzystosci
i czytelnosci zalacznika.

w O3t



